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1.1.0 Allgemeines

1.2.0 Auslober

1.2.1 Wetibewerbsbetreuung
und Vorpr fung

1.3.0 Anlass und Zweck
des Wettbewerbs

1.3.1 Gegenstand des Wettbewerbs

Teil A - Auslobungsbedingungen

Der Durchf hrung dieses Wettbewerbs liegen die Richtlinien f r Planungs-
wettbewerbe RPW 2008 vom 22.11.2008 in Verbindung mit dem Einf h-
rungserlass des Landes Baden-W rttemberg vom 15.01.2009 zugrunde.
Die Anwendung und Anerkennung der RPW 2008 ist f r Auslober und Teil-
nehmer sowie alle brigen Beteiligten verbindlich, soweit diese Auslobung
nicht ausdr cklich davon abweicht. An der Vorbereitung und Auslobung
dieses Wettbewerbs hat die Architektenkammer Baden-W rttemberg be-
ratend mitgewirkt. Der Wettbewerb wurde bei der Architektenkammer
reqgistriert.

Stadt Ditzingen
vertreten durch Herrn Oberb rgermeister Michael Makurath
Am Laien 1, 71254 Ditzingen

ARCHITEKTUR 109

Mark Arnold + Arne Fentzloff, Freie Architekten BDA

HohnerstraBe 23, 70469 Stuttgart

Fon 0049(0)711-609341, Fax 0049(0)711-609371

info@architektur109.de

Alle Fragenzum gesamten Wettbewerbsverfahren sind per Email ausschlieB-
lich an die Wettbewerbsbetreuung zu richten.

Aus dem Planungswettbewerb erwartet die Stadt Ditzingen Vorgaben und
Ideen zur inhaltlichen, funktionalen und gestalterischen Neuordnung des
ca. 4 ha umfassenden Bahnhofsareals einschlieBlich der verflochtenen,
angrenzenden Bereiche. Diese Neuordnung bzw. deren Realisierung,
welche die bauliche Struktur f r Handel, Dienstleistung, Gewerbe, Beher-
bergungsgewerbe und gegebenenfalls Wohnen, die Ausgestaltung der
ffentlicher und privater Freifl chen sowie der Auspr gung und Gestaltung
der Verkehrsfl chen umfasst, soll bindende Auflage f r den Verkauf des
Grundst cks an einen Investor sein. Auf dem Areal sind auBerdem ein neuer
Zentraler Omnibusbahnhof (ZOB) sowie 70 P+R-Stellpl tzen zu planen.
Mit dem Verfahren eines 2-phasigen Ideen- und Realisierungswettbewerbs
soll auf der Grundlage der Vorentw rfe die beste st dtebauliche, architek-
tonische undinhaltliche L sungf rdie zu planenden und zu realisierenden
Hochbaumassnahmen gefunden werden.

Gegenstand des Wettbewerbs ist in der 1. Phase die Entwicklung einer
st dtebaulichen Nutzungskonzeption f r das Planungsgebiet Bahnhofareal
Ditzingen, ca. 4 ha FI che, und in der 2. Phase die Entwicklung des Rea-
lisierungsteils, ca. 2 ha FI che, jeweils in Verbindung mit einem Investor.
In der 3. Phase erfolgt entspr. Teil A Ziffer 1.11.0 unter den Preistr gern die
Auswahl der Investoren im Verhandlungsverfahren.

Details der weiteren Aufgabenstellung des Wettbewerbs sind in der Aus-
lobung Teil B ausf hrlich beschrieben.




1.4.0 Wettbewerbsart, Verfahren, Ziel

1.4.1 Zulassungsbereich / Sprache

1.56.0 Wetibewerbseilnehmer
1.5.1 Teilnahmeberechtigung

1.5.2 Teilnahmehindernisse

Der Planungswettbewerb ist als 2-phasiger Ideen- und Realisierungswett-
bewerb mit vorgeschaltetem Bewerbungs- und Auswahl im Losverfahren
nach VOF in Form eines nichtoffenen Wettbewerbs mit 30 Teilnehmer
ausgelobt und zielt auf den Erhalt einer Vielfalt von L sungsvorschl gen.
Teilnehmer die in der 1. Phase in die Engere Wahl kommen, sind f r die 2.
Phase zugelassen.

Der Zulassungsbereich umfasst die Staaten des europ ischen Wirtschafts-
raumes EWR sowie die Staaten der Vertragsparteien des WTO- bereinkom-
mens ber das ffentliche Beschaffungswesen GPA.

Der Wettbewerb wird in deutscher Sprache durchgef hrt.

Teilnahmeberechtigt sind nat rliche und juristische Personen, die die
geforderten fachlichen Anforderungen erf llen und eine Bewerberge-
meinschaft mit Investoren bilden. Zum Wettbewerb zugelassene Bewer-
bergemeinschaften, im Sinne der Auslobungsunterlagen, sind sowohl Ge-
sellschaften b rgerlichen Rechts wie auch Wettbewerbsteiinenmer, die
inrerseits Nachunternenmer f r einzelne Leistungen einbinden.

Bei nat rlichen Personen sind die fachlichen Anforderungen erf IIt, wenn
sie gem B Rechtsvorschrift ihres Herkunftsstaates berechtigt sind, am Tage
der Bekanntmachung im Zulassungsbereich die Berufsbezeichnung:
Architekt/in, Stadtplaner/in oder Landschaftsarchitekt/in zu f hren. Ist in
dem Herkunftsstaat die Berufsbezeichnung nicht gesetzlich geregelt, so
erf IIt die fachlichen Anforderungen, wer ber ein Diplom, Pr fungszeug-
nis oder sonstigen Bef higungsnachweis verf gt, dessen Anerkennung
gem B der Richtlinie 2005/36/EG ,Berufsanerkennungsrichtlinie® gew hr-
leistet ist.

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erf lit, wenn
zu ihrem satzungsgem Ren Gesch ftszweck Planungsleistungen geh ren,
die der Wettbewerbsaufgabe entsprechen, und wenn der bevollm ch-
tigte Vertreter der juristischen Person und der Verfasser der Wettbewerbs-
arbeit die fachlichen Anforderungen erf Iif, die an nat rliche Personen
gestellt werden. Bewerbergemeinschaften nat rlicher und juristischer
Personen sind teilinahmeberechtigt, wenn jedes Mitglied der Bewerberge-
meinschaft teilnahmeberechtigt ist.

Die Empfehlung zur Teilnahme von Landschaftsarchitekten ist in Bewerber-
gemeinschaft mit Architekien oder Stadtplaner und Investoren umsetzbar.

Mehrfachbewerbungen nat rlicher oder juristischer Personen oder von
Mitgliedern einer Bewerbergemeinschaft f hren zum Ausschluss aller Be-
teiligten.

Teilnahmehindernisse sind in § 4 (2) RPW beschrieben.

Sachverst ndige, Fachplaner oder andere Berater m ssen nicht teilnah-
meberechtigt sein, wenn sie keine Planungsleistungen erbringen, die der
Wettbewerbsaufgabe entspricht, und wenn sie  berwiegend und st ndig
auf ihrem Fachgebiet t tig sind.




1.5.3 Bewerbungsverfahren

1.5.4 Kriterien zur Auswahl der Arbeits-
gemeinschaft aus Investoren und
Architekten oder Stadtplaner

Mit der Bewerbung nach VOF §14, zur Teiinahme am Wettbewerbsverfahren
muss zwingend eine Bewerbergemeinschaft gebildet sein aus Architekten
und Investoren. Die Bewerbergemeinschaft hat einen bevollm chtigten
Vertreter zu benennen, der f r die Wettbewerbsleistung verantwortlich ist.

Jeder Teiinahmeberechtigte kann sich bewerben. Informationen zum Be-
werbungsverfahren sind erh Itlich unter:

www.architektur109.de/wb_dz1

Zum Auswahlverfahren wird nurzugelassen, wer die dort abrufbaren forma-
lisierten Bewerbungsunterlagen (Bewerbererkl rungen und Projektbl fter)
verwendet und vollst ndig fristgerecht bis zum 10. 01. 2012 | 16.00 Uhr
(Zugang beim Wettbewerbsbetreuer) eingereicht hat. Bewerbungsun-
terlagen, die ber den geforderten Umfang hinausgehen, werden nicht
ber cksichtigt. Die Bewerbungsunterlagen werden nicht zur ckgegeben.
E-Mail-Bewerbungen sind vom Verfahren ausgeschlossen.

Bewerber die bis zum 20. 01. 2012 keine Nachricht erhalten haben, nehmen
am weiteren Verfahren nicht teil.

Grunds tze

Zur berpr fung der Fachkunde, Leistungsf higkeit, Erfahrung und Zuver-
| ssigkeit der Bewerber, insbesondere ihrer Eignung und Kompetenz f r die
Wettbewerbsaufgabe werden eindeutige und nicht diskriminierende Krite-
rien festgelegt. Dabei wird differenziert zwischen formalen Kriterien f r die
Zulassung zum Auswahlverfahren und inhaltlichen Kriterien zur Beurteilung
der Eignung im Auswahlverfahren.

Zur Gew hrleistung von Transparenz, Nachvollziehbarkeit und Nachpr f-
barkeit wird das Auswahlverfahren dokumentiert.

Zulassung

Bewerber, die in Bewerbergemeinschaft zur Auswahl zugelassen werden
wollen, m ssen als Grundvoraussetzung der Zulassung den formalen Krite-
rien - Ausschlusskriterien - ausnahmslos gen gen. Sie belegen dies auf der
vom Auslober vorgegebenen Bewerbererkl rung und mit weiteren Nach-
weisen, die f r die Zulassung zur Auswahl gefordert sind.

01 Allgemeine formale Kriterien:

a. Fristgerechter Eingang der Bewerbung.

b. Einreichung der (vom Auftraggeber vorgegebenen) Bewerber-
erkl rungen f rinvestoren und Architekten mit mindestens der
eigenh ndigen Unterschrift des (bei juristischen Personen: der)
bevollm chtigten Vertreter/s des Bewerbers.

c. Eigenerkl rung des Bewerber, dass keine Ausschlussgr nde
gem B § 11 VOF vorliegen (in der Bewerbererkl rung).

Architekten

d. Nachweis der geforderten beruflichen Qualifikation (zum Beispiel
durch: Kaommernummer, Rundstempel, Eintfragungsurkunde,
Beitragsbescheid). Zus tzlich bei Berufsanf ngern: Nachweis, dass
das Diplom, auch bei allen evil. Partnern, nach dem 01.01.2004
ausgestellt wurde

e. Nachweis/Erkl rung zur Berufshaftpflichtversicherung




Investoren
f.  Angaben zur pers nlichen Lage des Investors
Allgemeine Angaben zum Unternehmen
Struktureller Aufbau des Unternehmen
Aktueller Auszug aus dem Berufsregister (Handelsreqister,
Handwerksrolle) seines Sitzes oder Wohnortes, nicht Iter als der
Stichtag 1. Juni 2011.
Angaben zum Marktpotential (Vertriebsstrategie) und Wettbewerb

9. Angaben zur technischen Leistungsf higkeit

Ein Beispiel des Investors  ber ein bereits realisiertes Referenz-
projekt, das eine Vergleichbarkeit zur Wettbewerbsaufgabe in
Inhalt und Investition darstellt.
Bruttobaukosten f r die Kostengruppen 300/400 ca.7.500.000 EUR
Bruttogeschossfl che ca. 7.500 m2

Notwendige Angaben:

Projektbezeichnung, Auftraggeber/Ansprechpartner, Fertigstellungs-

jahr, Erstellungskosten, Zeichnungen, Abbildungen des fertig-

gestellten Projekts, Erl uterung.

h.  Wirtschaftliche und finanzielle Leistungsf higkeit des Investors
Unverbindliche Absichtserkl rung einesin der EU nieder-
gelassenen Kreditinstitutes, dass dieses Kreditinstitut f r den Fall
einer entsprechenden Anfrage die Gesamtinvestition langfristig
tfragen wird.

Vorlage einer allgemeinen Bankauskunft ber die wirtschaftliche
Situation und/oder des Zahlungsverhaltens, Angabe zur Bonit 1.
Bankauskunft nicht Iter als der Stichtag 1. Juni 2011.

Angabe des Umsatzes in den lefzten drei abgeschlossenen
Gesch ftsjahren.

Angabe des Umsatzes in den lefzten drei abgeschlossenen
Gesch ftsjahren bez glich Leistungen, die mit dem vorliegenden
Projekt vergleichbar sind.

Vorlage von Jahresabschl ssen der letzten drei abgeschlossenen
Gesch ftsjahre, falls deren Ver ffentlichung nach den nationalen
Rechtsvorschriften des Landes, in dem der Investor ans  ssig ist,
vorgeschrieben ist.

i.  Benennung der vorgesehenen Nutzung im Bereich Handel, Gewerbe,
Dienstleistung und gegebenenfalls Wohnen, etc. auf Grundlage der
landesplanerischen Tragf higkeitspr fung ber alle Warengruppen.
Anlage 7

02 Qualitative Auswabhlkriterien der Architekten

Den Nachweis der fachlichen Eignung und Kompetenz erbringen die Be-
werber anhand von Nachweisen, Erkl rungen und Referenzen in Form
von 4 Projektbl ttern, in denen sie darlegen, inwieweit sie den Auswanhlkri-
terien gen gen. Kann ein Bewerber den Nachweis in einem Kriterium nicht
erbringen, legt er ein leeres Projektblatt vor.
- Der Nachweis wie Fertigstellung | bergabe oder Auszeichnung
darf nicht Iter als der Stichtag 01. 01. 2004 sein.
- Je Projektblatt ist die zus tzliche Darstellung, einseitig bedruckt, auf
max. 1 Seite DIN A3 oder 2 Seiten DIN A4 als Anlage zu begrenzen.




1.5.5 Geforderte Projekibl tter Architekt

- F rden Nachweis der qualitativen Kriterien darf
max. 1 Projekt mit den weiteren identisch sein.

- Berufsanf ngerm ssenf r Projekte die federf hrend im
Angestelltenverh Itnis bearbeitet wurden, eine Projektleiter-
best tigung des Verfassers bzw. des Auftragnehmers beilegen.

Projektblatt P 1 - Vergleichbar realisiertes Projekt: Bewertung 2 Punkte
Nachweis eines realisierten Projekts, das mit der anstehenden Planungs-
aufgabe vergleichbar ist.

Bei Berufsanf ngern kann es auch ein Projekt beliebiger Aufgabenstellung
sein oder ein Projekt, das sie als verantwortlicher Projektleiter in einem an-
deren B ro eigenst ndig abgewickelt haben, wenn dies der B roinhaber
best tigt.

Notwendige Angaben:

Bezeichnung, Auftraggeber, Urheber (Name des Bewerbers), Jahr der
Fertigstellung, bearbeitete Leistungsphasen nach § 15 HOAI (mind. we-
sentliche Teile der Leistungsphasen 2 - 8), Erstellungskosten, Zeichnungen,
Abbildungen des fertiggestellten Projekts, Erl uterung.

Projektblatt P 2 - Ausgezeichnetes realisiertes Projekt: Bewertung 1 Punki
Nachweis eines ausgezeichneten realisierten Projekts mit Auszeichnung
Beispielhaftes Bauen, Bonatzpreis, Hugo-H ring-Preis oder gleichwertig
anerkannte Auszeichnungen entsprechend der aktuellen Liste Bundes-
stiffung Baukultur: www.bundesstiftung-bbaukultur.de. Bei Berufsanf ngern
kann es auch eine ausgezeichnete Studienarbeit sein.

Notwendige Angaben:
Bezeichnung, Art der Auszeichnung, Verfasser (Name des Bewerbers),
Jahr der Auszeichnung, Zeichnungen, Abbildungen, Erl uterung.

Projektblatt P 3 - Ausgezeichneter Wettbewerb: Bewertung max. 3 Punkie
Nachweis einer ausgezeichneten Wettbewerbsarbeit (Preis, Ankauf/An-
erkennungen) in einem regelgerechten Wettbewerb (kein 1. Rang oder
LErfolg™ in Mehrfachbeauftragungen oder VOF-Verhandlungsverfahren)
- zum Beispiel durch eine ,wettbewerbe aktuell®- Dokumentation. Bei
Berufsanf ngern kann es auch ein Erfolg in einem studentischen Wettbe-
werb sein. Bewertungsschl ssel: 1. Preis 3 Punkte
weitere Preise 2 Punkte
Ankauf/Anerkennung 1 Punkt
Notwendige Angaben:
Bezeichnung, Auslober, Wettbewerbsart, Verfasser (Name des Bewerbers),
Jahr, Auszeichnungart, Zeichnungen, Abbildungen, Erl uterung.

Nachweis nur f r Kategorie B

Projektblatt P 4 - Frei w hlbares realisiertes Projekt: Bewertung 2 Punkte
Nachweis eines realisierten Projektes beliebiger Aufgabenstellung nach
Wahl des Bewerbers.

Notwendige Angaben:

Bezeichnung, Auftraggeber, Urheber (Name des Bewerbers), Jahr der
Fertigstellung, bearbeitete Leistungsphasen nach § 15 HOAI (mind. we-
sentliche Teile der Leistungsphasen 2 - 8), Erstellungskosten, Zeichnungen,
Abbildungen des fertiggestellten Projekts, Erl uterung.




1.5.6 Auswahl der Teilnehmer

1.5.7 Wahrung der Anonymit t

1.6.0 Wettbewerbsunterlagen

Als Empf nger ist die Adresse des wettbewerbsbetreuenden B ros:

ARCHITEKTUR 109 | HohnerstraBe 23 | 70469 Stuttgart

und die Zuordnung der Kategorie A: Erfahrene B ros

Kategorie B: Kleine B ros / Berufsanf nger
unter der die Bewerbung abgegeben wird, anzugeben.
Auf die eigenh ndige Unterschrift auf der Bewerbung ist zu achten.

Die Wettbewerbsbetreuung berpr ft den Nachweis anhand der Pro-
jektbl tter und bewertet die dort dargestellten Referenzen mit maximal 6
m glichen Punkten. Bewerber, die 4 oder mehr Punkte erreichen, sind als
Teilnehmer des Planungswettbewerbs qualifiziert, sofern aus der Bewer-
bergemeinschaft auch die Angaben des Investors den Vorgaben entspre-
chen. Qualifizieren sich mehr als 30 Bewerber, entscheidet das Los; dabei
werden Kleine B roeinheiten und Berufsanf nger anteilig zur Anzahl ihrer
qualifizierten Bewerbungen ber cksichtigt.

Die Auslosung erfolgt unter Aufsicht einer vom Auslober unabh ngigen
Dienststelle. Berufsanf nger werden in angemessener Zahl durch sepa-

rate Losziehung ber cksichtigt.

Bei der Auslosung werden 2 Lost pfe gebildet:

Bewerber aus Lostopf A: Erfahrene B ros, die den Mindestan-
forderungen der Auswahl gen gen
Bewerber aus Lostopf B: Kleine B roeinheiten, max. 5 qualifizierte

Mitarbeiter einschlieRlich B roinhaber
Berufsanf nger

Diplomurkunde darf nicht Iter als der
Stichtag 01. 01. 2004 sein

Die Verfasser der Wettbewerbsarbeiten bleiben bis zum Abschluss der
Preisgerichtssitzung der 2. Bearbeitungsphase anonym. Die Ermittlung der
Teiinehmer der 2. Phase erfolgt  ber die Architektenkammer als neutrale
Institution.

Ein Teil der Wettbewerbsunterlagen und die Auslobung werden unter
nachfolgend benannter Adresse ab dem 05. 12. 2011 zur Einsichtnahme
ins Internet gestellt. Nach Zugang des Zugangscodes k nnen die Wett-
bewerbsunterlagen von den ausgew hlten Teiinehmer f r die 1. Phase
heruntergeladen werden:

www.architektur109.de/wb_dz1

Die Wettbewerbsunterlagen bestehen aus:

Teil A Auslobungsbedingungen
Teil B Beschreibung der Wettbewerbsaufgabe
Teil C Anlagen zur Auslobung

1. Phase: Entwicklung eines st diebaulichen Konzepts

Anlage 01: bersichtsplan im MaBstab 1:10.000 als pdf-Datei

Anlage 02: Luftbild als pdf-Datei




Anlage 03: Lageplan im MaRstab 1:500 als dwg/dxf-Datei
mit best. Bebauung, Wegef hrung, wesentl.
Baumbestand und H henqguoten

Anlage 04: Lageplan im MaRstab 1:500 als pdf-Datei
mit best. Bebauung, Wegef hrung, wesentl.
Baumbestand und H henkoten

Anlage 05: Formulare Verfassererkl rung als pdf-Datei

Anlage 06: PNV- Funkfionalit t des ZOB in Text und Plan

Anlage 07: Tragf higkeitspr fung ber alle Warengruppen

Anlage 08: Verkehrsplanung in Text und Plan

Anlage 09: Rahmenplan Bahnhof, Stand 2009

Die Teilnehmer der 2. Phase erhalten ber die Wettbewerbsbetreuung
den Zugangscode zum herunterladen weiterer Wettbewerbsunterlagen,
Erg nzungen zur Aufgabenstellung und die Empfehlungen / Vorgaben
des Preisgerichtes f r die 2. Wettbewerbsphase.

www.architektur109.de/wb_dz1

2. Phase: Entwicklung des Realisierungsbereiches
Anlage 11: Erg nzungen zur Aufgabenstellung
Anlage 12: Berechnungsblatt 2. Phase

Anlage 13: Formulare Verfassererkl rung als pdf-Datei
Anlage 14: Modellgrundplatte im MaRstab 1:500
Anlage 15: Abholschein f r das Modell

1.7.0 Wettbewerbsleistungen Auf Grundlage der zur Verf gung gestellten Unterlagen sind folgende
und Kennzeichnung Leistungen vom Teilnehmer zu erbringen:
1.7.1 Bearbeitungsphase 1 1. Phase: Entwicklung eines st dtebaulichen Konzepts

1.1 Schwarzplan unter Einbeziehung des weiteren Umfeldes und der
Innenstadt, im MaRstab 1:2.500

1.2 Lageplan M. 1: 500

St dtebaulicher Gesamtzusammenhang in genordeter

Darstellung mit Aufsicht auf die Geb ude und Eintragung der

a. Geschosszahl und Dachform

b. Darstellung mit farbiger Kennzeichnung der angebotenen
Nutzung nach Handel, Dienstleistung ,Gewerbe und Wohnen
Differenzierte Darstellung Bestandsgeb ude und Neuplanung
. ErschlieBungsfl chen, Eing nge und Andienung
Gestaltung der Freir ume, Parkpl tze und Verkehrsfl chen

-~ 0 a0

Planung eines neuen ZOB sowie von 70 P+R-Stellpl tzen

1.3 L ngsschnitt M. 1:500
Schematische Darstellung der Geb udestaffelung

1.4 Nachweis der Bruttogeschossfl che mit skizzenhafter Darstellung
der verschiedenen Nutfzungseinheiten auf den einzelnen Ebenen

1.5 Skizzenhafte perspektivische Darstellung der st dtebaulichen
Planung in einem f r den Entwurf wesentlichen Teilbereich.




1.7.2 Bearbeitungsphase 2

1.6 Erl utferungsbericht
Erl uterungen zum Entwurfskonzept, entsprechend den Bewertungs-
kriterien (Auslobung Teil A, Punkt 1.9.0). Die Erl uterungen sollen ber
Ableitung und Ziele des L sungsvorschlags informieren und sollen
daher - in Form von Texten, Skizzen, Perspektiven, Graphiken, Foto-
montagen und sonstigen Darstellungen auf den Pl nen dargestellt
werden.

1.7 Verfassererkl rung Architekt/Investor
Abgabe der Versicherung zur Urheberschaft - ,Verfassererkl rung® -
gem B Anlage in einem mit der Kennzahl versehenen undurch-
sichtigen und verschlossenen Umschlag.

1.8 Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen

Der Pr sentationsplan ist ungefaltet einzureichen. Die einzureichende
Wettbewerbsarbeit ist in allen Teilen nur durch eine Kennzahl aus sechs
arabischen Ziffern (Gr Be h =1 cm, b = 6 cm) in der rechten, oberen Pla-
necke zu kennzeichnen.

ZurVereinheitlichung der Planunterlagen wird darauf hingewiesen dass max.
1 Plan im liegenden Format bis Plang sse 180 x 80 cm eingereicht werden
darf. Weitere Unterlagen werden nicht aufgeh ngt.

Teilnehmer der Engeren Wahl aus der 1. Phase sind f r die 2. Phase zuge-
lassen. Der Auslober beh It sich vor, aufgrund der Erkenntnisse aus Phase
1 die Auslobung f r die 2. Phase zu pr zisieren

2. Phase: Entwicklung des Realisierungsbereiches
2.1 Lageplan M. 1:500
St dtebaulicher Gesamtzusammenhang in genordeter
Darstellung mit Aufsicht auf die Geb ude und Eintragung der
a. Geschosszahl und Dachform
b. Darstellung mit farblicher Kennzeichnung der angebotenen
Nutzung nach Handel, Dienstleistung, Gewerbe und Wohnen,
mit Benennung der vorgesehenen Handelsart
. Differenzierte Darstellung Bestandsgeb ude und Neuplanung
. ErschlieBungsfl chen, Eing nge und Andienung
. Gestaltung der Freir ume, Parkpl tze und Verkehrsfl chen

-~ 0 a0

Planung eines neuen ZOB sowie von P+R-Stellpl tzen
. Darstellung des fliessenden Verkehrs

(e}

2.2 Grundrisse, Schnitte, Ansichten M. 1:200 der wesentl. Teilbereiche
a. Darstellung im EG-Plan der Freifl chengestaltung, Anschl sse der
Aussenanlagen und der Anlieferung, in genordeter Darstellung
b. Eintragung der Raumbezeichnung/Nutzung
c. Die Schnittf hrung der Schnitte ist einzutragen
d. Darstellung des vorhandenen und geplanten Verlaufs der Gel nde-
oberkante im Schnitt mit Festlegung der EFH bezogen auf NN.

2.3 Konstruktiver Schnitt und Ansicht M 1:50 mit Materialangabe

2.4 Modell M. 1:500




2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Pr flboare Berechnungen mit Nachweis auf separatem Plansatz:

a. Nachweis der Bruttogeschossfl che mit skizzenhafter Darstellung
der verschiedenen Nutfzungseinheiten auf den einzelnen Ebenen

b. Nachweis ruhender Verkehr

Erl uterungsbericht

Erl uterungen zum Entwurfskonzept, entsprechend den Bewertungs-
kriterien, Auslobung Teil A, Punkt 1.9.0. Die Erl uterungen sollen ber
Ableitung und Ziele des L sungsvorschlags informieren und sollen
daher - in Form von Texten, Skizzen, Perspektiven, Graphiken, Foto-
montagen und sonstigen Darstellungen auf den Pl nen dargestellt
werden.

Verfassererkl rung und Verfasserkarte Architekt/Investor

Abgabe derVersicherung zur Urheberschaft—, Verfassererkl rung™—
gem B Anlage in einem mit der Kennzahl versehenen undurch-
sichtigen und verschlossenen Umschlag.

In der Verfassererkl rung geben die Teilnehmer ihre Anschrift,
Mitarbeiter, Sachverst ndigen und Fachplaner an, juristische
Personen, Partnerschaften und Bewerbergemeinschaften aulerdem
den bevollm chtigten Vertreter.

Verfasserkarte im Format DIN A5- Quer mit den Namen der Verfasser,
der Investoren und aller Beteiligten zur Kennzeichnung w hrend der
Ausstellung

F rdie ffentlichkeitsarbeit wird darum gebeten, zu den Pl nenin
Papierform, diese auch als pdf-Format, in der Orientierungsgr Be:

300 dpi bei DIN A 3 auf digitalem Datentr ger einzureichen.

Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen

Die Pr sentationspl ne sind ungefaltet einzureichen. Die einzureichende

Wettbewerbsarbeit ist in allen Teilen mit der gleichen Kennzahl wie in der

1. Phase zu kennzeichnen. Zur Vereinheitlichung der Planunterlagen wird

gebeten max. 4 Pl ne bis zu DIN A O-Format einzureichen.

Geforderte Leistungen und Angaben des Investors
in einem mit der Kennzahl der Verfasser versehenen undurchsichtigen

und verschlossenen Umschlag:

3.1

3.2

Verpflichtungserkl rung Investor

Neben der Verfassererkl rung des Architekten haben die am
Verfahren beteiligten Investoren die beigef gte Erkl rung, in der sie
bei berlassung des Grundst cks unter der in der Auslobung
genannten Bedingungen, die Realisierung des Bauvorhabens mit
dem jewelligen Verfasser best tigen, zu unterschreiben.

Kaufangebot f rden Grundst ckserwerb und Nufzung

a. Abgabe eines Kaufangebots f r das Gesamtgrundst ck bei
Realisierung des von ihm eingereichten Entwurfs

b. Angabe der Nutzungsart mit evil. bereits bekannten Nutzer

c. Angabe des vorgesehenen Zeitraumes der baulichen Umsetzung




1.8.0Preisgericht, Sachverst ndige
und Vorpr fung

1.8.1 Preisrichter mit beruflicher
Quallifikation der Teilnehmer

1.8.2 Stellvertr. Preisrichter mit beruf-
licher Quailifikation der Teilnehmer

1.8.3 Preisrichter des Auslobers

1.8.4 Stellvertr. Preisrichter des Auslobers

1.8.5 Sachverst ndige
(kein Stimmrecht)

1.8.6 G ste aus der Verwaltung

der Stadt Ditzingen

1.8.7 Vorpr fung

1.8.8 Zulassung von Arbeiten

1.9.0 Beurteilungskriterien

Der Auslober hat das Preisgericht f r beide Preisgerichtsitzungen in nach-
stehender Besetzung gebildet und hat es vor der endg Itigen Abfassung
der Auslobung geh rt.

. Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf, Stuttgart

. Christian Bried, UIm

. Prof. Hannelore Deubzer, Berlin/M nchen
. Thomas Hess, M nchen

. Prof. Sebastian Jehle, Berlin/Stuttgart

. Prof. Dr. Franz Pesch, Stuttgart

. Prof. Peter Sch rmann, Stuttgart

. Beatrice Soltys, Fellbach
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. Ute Michaelsen, Stuttgart

. Oberb rgermeister Michael Makurath
. B rgermeister Ulrich Bahmer

. Rolf Feil, Stadtrat CDU

. Herbert Vogelmann, Stadtrat FW

. Heinz Lienow, Stadtrat SPD

. Doris Renninger, Stadtr tin GL

. Dieter Schnabel, Stadtrat UB

N OO0 N~

. Konrad Epple MdL, Stadtrat CDU
. FritzH mmerle, Stadtrat CDU

. Horst Kirschner, Stadtrat FW

. Rainer LiBner, Ortsrat SPD

. Ulrike Sautter, Stadtr tin GL

. Gerhard Ruof, Stadtrat UB

o OO NN~

1. Stefan Kruse, Junker + Kruse, Stadtforschung, Dortmund
2. Peter Sautter, Ingenieur Gesellschaft Verkehr, Stuttgart
3. Andreas Weber, Planungsgruppe K 1z GmbH, Ludwigsburg

. Hans Aspacher, Stadtbauamt/Stadtplanung

. Christoph Beyer, Stadtbauamt/Stadtplanung

. Nina Kaiser, Stadtbauamt/Sanierung

. Karl Schill, Amtsleiter Liegenschaften und Geb udemanagement

A 0 N~

Die Vorpr fung erfolgt durch ARCHITEKTUR 109

1. Mark Arnold, Architekt, Stuttgart

2. Arne Fentzloff, Architekt, Stuttgart

Der Ausloberbeh lItsich vorweitere Vorpr ferundsachverst ndige Berater
zu benennen.

Die Zulassung erfolgt entsprechend RPW, Teil B enth It keine bindenden
Vorgaben.

Das Preisgericht wird bei der Bewertung und Beurteilung der Wettbewerbs-
arbeiten die nachfolgenden Kriterien anwenden. Die Reihenfolge hat auf
die Gewichtung keinen Einfluss.




1.10.0 Pr mierung

1.11.0 Weitere Bearbeitung

1.1 St dtebauliche und freir umliche Qualit t

1.2 Einbindung in die bestehende Stadt- und Freifl chenstruktur

1.3 Art des Umgangs mit Bestand

1.4 Erf llung der funktionalen Anforderungen ErschlieBung, Organisation,
Orientierung

1.5 Realisierbarkeit kologischer und energieeffizienter Bauweisen

1.6 Umsetzbarkeit des Bebauungskonzeptes

1.7 Attrakfivit t der Nutzung, insbesondere des Einzelhandels

Der Auslober stellt f r Preise und Anerkennungen einen Gesamtbetrag in
H he von 90.000 Euro zur Verf gung. Die Umsatzsteuer ist darin nicht ent-
halten. Die Aufteilung ist wie folgt vorgesehen:

1. Preis 23.000 EUR
2. Preis 18.000 EUR
3. Preis 14.000 EUR
4, Preis 11.500 EUR
5. Preis 8.500 EUR
Anerkennungen 15.000 EUR

Dem Preisgericht bleibt bei einstimmigem Beschluss eine andere Verteilung
der Preissumme vor Aufhebung der Anonymit 1 vorbehalten.

Nach Abschluss des Ideen- und Realisierungswettoewerbes wird der
Auslober die Bewerbergemeinschaften, deren Arbeiten mit einem Preis
ausgezeichnet wurden, gem B § 3 Abs. 4 lit. b) VOF zur Abgabe eines
Angebotes ber die Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse mit Verhand-
lungen hier ber auffordern (3. Phase des Gesamtwettbewerbs).

Mit der Aufforderung zur Abgabe eines Angebots wird der Auslober den
Teiinehmern der 3. Phase n here Informationen zu seinen Vorstellungen,
den Inhalten und Vertragsgrundlagen der Verhandlungen mit den In-
vestoren geben sowie die konkreten Auswahlkriterien mitteilen, anhand
derer der oder die Investor(en) f r die Neugestaltung des Bahnhofsareals
ausgew hlt werden.

In W rdigung der Empfehlungen des Preisgerichtes wird der Auslober - un-
terdenin den § 8 (2) RPW genannten Voraussetzungen und vorbehaltlich
der Zustimmung des Gemeinderats:

1. dem oder den Investoren einer mit einem Preis ausgezeichneten
Bewerbergemeinschaft das Grundst ck zur Realisierung des Bauvor-
habens zu verkaufen. Die berlassung der Liegenschaft erfolgt mit
der MaRgabe, dass die weiteren Planungen unter vollst ndiger
Wahrung dem Verfasser zustehenden Urheberrechts und auf der
Grundlage der HOAI, mind. bis zur Ausf hrungsplanung bertragen.

2. einem oder mehreren der Preistr ger die weitere Bearbeitung der

ffentl. FI chen mit den Leistungen gem B HOAI mindestens bis zur
abgeschlossenen Ausf hrungsplanung bertragen.
Im Falle der Beauftragung werden durch den Wettbewerb bereits
anteilig der vorab erbrachten Leistungen des Preistr gers bis zur
H he des Preises nicht erneut verg tet, wenn der Wettbewerbs-
entwurf in seinen wesentlichen Teilen unver ndert der weiteren
Bearbeitung zugrunde gelegt wird.




1.12.0 Abschluss des Wettbewerbs

1.13.0 Termine

1.13.1 Bearbeitung 1. Phase

Die Preistr ger verpflichten sich im Falle einer Beauftragung, die weitere
Bearbeitung zu bernehmen.

Die Beauftragung zur Erstellung des erforderlichen Bebauungsplanes wird
von der Stadt Ditzingen an das B ro Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf vergeben,
der bereits die Voruntersuchungen erstellt und beim Rahmenplan mitge-
wirkt hat.

Der Auslober wird im Grundst ckskaufvertrag u. a. R ckirittsrechte f r den
Fall vorsehen, dass der entsprechende Entwurf einschlieBlich des abge-
stimmten Nutzungskonzepts nach der Grundst cks berlassung nicht zur
Ausf hrung gelangt.

Die Nufzung der Wettbewerbsarbeit, das Recht der Erstver ffentlichung
und das Urheberrecht sind in § 8 (3) RPW geregelt.

Ergebnis

Der Auslober teilt den Wettbewerbsteilnehmern das Ergebnis des Wett-
bewerbs - unter dem Vorbehalt der Pr fung der Teilnahmeberechtigung
- unverz glich mit und macht es sobald wie m glich ffentlich bekannt.
Die Mitglieder des Preisgerichts und die Architektenkammer Baden-W  rft-
emberg erhalten ebenfalls die Niederschrift.

Ausstellung

Alle Wettbewerbsarbeiten der 2. Phase werden  ffentlich ausgestellt (siehe
Ausstellung der Arbeiten Pkt. 1.13.9). Die mit Preisen und Anerkennungen
ausgezeichneten Wettbewerbsarbeiten werden Eigentum des Auslobers.
Die brigen Wettbewerbsarbeiten k nnen ab dem 06. August 2012 auf
dem Stadtplanungsamt der Stadt Ditzingen nach telefonischer Anmel-
dung im Sekretariat: Frau Pelz, Telefon 07156.164.231, abgeholt werden.
Die Frist f r die Abholung betr gt 2 Wochen. Planunterlagen und Modell,
die bis zu diesem Zeitpunkt nicht abgeholt wurden, werden auf Verlangen
des Teilnehmers zur ckgesandt. Die Kosten f rdie R cksendung der Pl ne
und Modelle erfolgt zu Lasten der Teilnehmer.

Nachpr fung

Wettbewerbsteilnehmer k nnen von ihnen vermutete Verst Be gegen
das in der Auslobung festgelegte Verfahren oder das Preisgerichtsverfah-
ren beim Auslober r gen. Die R ge muss innerhalb von 10 Tagen nach
Zugang des Preisgerichtsprotokolls beim Auslober eingehen. Der Auslober
trifft seine Feststellungen im Benehmen mit der Architektenkammer. Im An-
wendungsbereich der VOF k nnen sich die Wettbewerbsteiinehmer zur
Nachpr fung vermuteter Verst Be an die zust ndige Vergabekammer
wenden.

Preisrichter-Vorbesprechung 23.11. 2011
Tag der Bekanntmachung 02.12. 2011
Download der Wettbewerbsinformationen 05. 12. 2011
Einsendeschluss der Bewerbung 10. 01. 2012 | 16:00 Uhr
Ausgabe des Internet-Code 20.01. 2012

Download der Wettbewerbsunterlagen 1. Phase ab 23.01. 2012




1.13.2 R ckfragen

1.13.3 Einlieferung der Wettbewerbspl ne

1.13.4 Sitzung des Preisgerichts 1. Phase

1.13.5 Bearbeitung 2. Phase

1.13.6 R ckfragen / Kolloquium

Eingang der schriftlichen R ckfragen 06.02. 2012 | 16:00 Uhr
(Zugang beim Wettbewerbsbetreuer ARCHITEKTUR 109)

Schriftiche Beantwortung der R ckfragen download ab 13. 02. 2012

Fragen und Antworten werden nach Abstimmung mit dem Auslober und

- soweit inhaltliche Fragen auftreten unter Hinzuziehung von Preisrichtern -

zusammengefasst und in den Downloadbereich unter
www.architektur109.de/wb_dz1

zum herunterladen eingestellt. Die Antworten des Auslobers gelten als

Bestandteil dieser Wettbewerbsauslobung.

Abgabetermin f r die Wettbewerbspl ne 23.03. 2012 | 16:00 Uhr

Der Zeitpunkt der Abgabe wird mit Datum und Uhrzeit als Ausschlussfrist/

Submissonstermin festgelegt, unabh ngig zur Art und Weise der Zustel-

lung. Das heilt, die Wettbewerbsarbeit muss am angegebenen Datum,
zur angegebenen Uhrzeit bei der angegebenen Adresse vorliegen.
Die Wettbewerbsarbeit kann an den Abgabeterminen jeweils von 9.00 Uhr
bis 16.00 Uhr pers nlich abgegeben werden. Als Zeitpunkt der Abgabe gilt
dann die auf der Empfangsbest figung vermerkte Datums- und Zeitanga-
be der Wettbewerbsbetreuung. Die Arbeit kann auch per Post, Bahn oder
einem anderen Transportunternehmen an die folgende Adresse aufgege-
ben werden: ARCHITEKTUR 109

HohnerstraBe 23

70469 Stuttgart

Zur Wahrung der Anonymit 1 ist in jedem Fall die Anschrift des Auslobers
als Absender zu verwenden.

Das Preisgericht tagt voraussichtlich am 18. 04. 2012
Download Wettbewerbsunterlagen 2. Phase ab 04. 05. 2012
Abholung Modell ab 04. 05. 2012

Gegen Vorlage des Abholscheins kann das Modell abgeholt werden. Die
Modellbaufirma wird den Teilnehmer mit Beginn der 2. Phase bekanntge-
geben

Eingang der schrifiichen R ckfragen 14. 05. 2012 | 16:00 Uhr
(Zugang beim Wettbewerbsbetreuer ARCHITEKTUR 109)

Kolloquium 16. 05. 2012 | 09.00 Uhr
(bei schriftl. Anfrage von mind. 30 % der Teiinehmer) im B rgersaal Rathaus
Rathaus Ditzingen | Am Laien 1 | 71254 Ditzingen

Schriftiche Beantwortung der R ckfragen download ab 21. 05. 2012

Fragen und Antworten werden nach Abstimmung mit dem Auslober und

soweit inhaltliche Fragen auftreten unter Hinzuziehung von Preisrichtern

zusammengefasst und in den Downloadbereich unter
www.architektur109.de/wb_dz1

zum herunterladen eingestellt. Die Antworten des Auslobers gelten als Be-

standteil dieser Wettbewerbsauslobung.




1.13.7 Einlieferung
der Wettbewerbsunterlagen

1.13.8 Sitzung des Preisgerichts 2. Phase

1.13.9 Ausstellung der Arbeit

Abgabetermin f r die Wettbewerbspl ne 02.07.2012 | 16:00 Uhr
Abgabetermin f r das Wettbewerbsmodell 09.07.2012 | 16:00 Uhr

Der Zeitpunkt der Abgabe wird mit Datum und Uhrzeit als Ausschlussfrist/

Submissonstermin festgelegt, unabh ngig zur Art und Weise der Zustel-
lung. Das heiBt, die Wettbewerbsarbeit muss am angegebenen Datum
zur angegebenen Uhrzeit bei der angegebenen Adresse vorliegen.

Die Wettbewerbsarbeit kann an den Abgabeterminen jeweils von 9.00 Uhr
bis 16.00 Uhr pers nlich abgegeben werden. Als Zeitpunkt der Abgabe qilt

dann die auf der Empfangsbest tigung vermerkte Datums- und Zeitanga-
be der Wettbewerbsbetreuung. Die Arbeit kann auch per Post, Bahn oder
einem anderen Transportunternehmen an die folgende Adresse aufge-
geben werden:

ARCHITEKTUR 109

HohnerstraBe 23

70469 Stuttgart

Zur Wahrung der Anonymit 1 ist in jedem Fall die Anschrift des Auslobers
als Absender zu verwenden.

Das Preisgericht tagt voraussichtlich am 24.07. 2012

Ausstellung der Arbeiten voraussichtlich 25.07. 2012 - 29. 07. 2012
Stadthalle Ditzingen
71254 Ditzingen

Auslober Stadt Ditzingen
vertreten durch Herrn Oberb rgermeister Michael Makurath
01. Dezember 2012




2.1.0 Allgemeine Informationen
zur Stadt Ditzingen

Teil B - Wettbewerbsbeschreibung

Die groBe Kreisstadt Ditzingen besteht aus den vier Teilorten Ditzingen, Hei-
merdingen, Hirschlandenund Sch ckingen, in denen heute mehr als 24.000
Menschen leben. Die Kernstadt Ditzingen z hlt rund 12.000 Einwohner. Sie
besitzt eine besondere Lagegunst am westlichen Rand der Landeshaupt-

stadt Stuttgart (mit ca. 600.000EW) bzw. in der gleichnamigen europ ischen
Metropolregion (mit ca. 2,6 Mio EW). Hierdurch sind die Wege nach Stuttg-
art und in die Region kurz, zugleich beginnt aber auch der Naturraum des
Strohg us direkt am Stadtrand bzw. wird durch die Bacht ler von Glems
und Beutenbach bis in die Ortsmitte getragen.

Hirschlander Krieger (Nachbildung) Oberes Glemstal

Die Ansicht der Kernstadt Ditzingen wird durch die MarktstraBe, den ,Laien™
mit den Fachwerkbauten ,Dreigiebelhaus®, , Altes Rathaus®, , Altes Schul-
haus® und dem neuen Rathaus sowie durch zweisp tgotische Dorfkirchen
gepr gt. Die Schlossanlage aus f rstlicher Zeit ist Teil eines Gr ng rtels, der
sich entlang der Glems an heute noch bewirtschafteten M hlen und alten
Weinberganlagen erstreckt.




Von den Ortsteilen gl nzt Heimerdingen mit seinem gut erhaltenen und
sanierten Ortskern. Hirschlanden ist als Fundort der  Itesten vollplastischen,
lebensgroBen Darstellung eines Menschen in Mitteleuropa bekannt.

Sch ckingen gilt durch die vielen Fachwerkbauten in der SchlossstraBe, der
sp tgotischen Kirche und der alten Schlossanlage als d rflicher gepr gtes
Kleinod.

Die direkte Autobahn- und S-Bahnanbindung, die voll ausgebaute Infra-
struktur und ein investitionsfreundliches Klima haben Ditzingen zu einem der

leistungsf higsten Gewerbe-und Wirtschaftsstandorte derRegion gemacht.
Firmen wie die TRUMPF-Gruppe, Gretsch Unitas, die Schober Group, der
Reclam-Verlag oder Euronics sind in Ditzingen ans ssig und setzen Glanz-
punkte in der Industriearchitektur. Sie bieten zusammen mit anderen gut
aufgestellten Betrieben, leistungsf higen Dienstleisternundbodenst ndigen
Handwerksbetrieben mehr als 10.000 Arbeitspl tze.

BAB 81 bei Ditzingen

Fassadenausschnitt der Firma Trumpf

Die Stadtistaberaucheinsehrbeliebter Wohnort. DieN he zum Arbeitsplatz
und zu den Verkehrsadern, eine berdurchschnittliche soziale Infrastruktur
unddie direktenBez gezumumgebenden Naturraumhabenindenletzten
Jahrenzueinemst ndigenBev lkerungszuwachsgef hrt.F rdie Bewohner,
insbesondere f r Kinder und Senioren, wird eine kommunale Infrastruktur




2.2.0 Historische Entwicklung
des Bahnhofs

20

von hoher Qualit t und Dichte vorgehalten. So sind alle Bildungs- und Be-
freuungsangebote, wie auch wohnqguartiersnahe Kindertageseinrichtungen
vorhanden. Mit der Stadtbibliothek und dem Stadtmuseum bestehen zwei
kommunale Treffpunkte, die eine breite Palette kultureller Veranstaltungen
anbieten. Dasehrenamtliche Engagement derBev Ikerungist stark ausge-
pr gtund zeigtsichin den Aktivit ten dermehr als 90 Vereine, der Kirchen,
Verb nde und Gruppen.

Mit Beginn derIndustrialisierung gewann der Waren- und Personenaustausch
rasant an Bedeutung. Folglich wurde die berwindung des Raums durch
Zeit als wichtige staatliche Aufgabe verstanden. Bereits 1834 befasste sich
eine k nigliche Kommission mit dem Ausbau der Infrastruktur und stellte die
Pr ferenz derEisenbahn vordem Schiffsverkehr fest. Aufgrund der topogra-
fischen — und damit finanziellen — Schwierigkeiten wurde jedoch erst 1843
das w rttembergische Eisenbahngesetz verabschiedet. Dieses sah den
lukrativen Ausbau der ,prim ren Bahnstrecken™ durch den Staat vor. In der
Folge wurde zwischen 1850 und 1890 ein fl chendeckendes Eisenbahnnetz
aufgebaut, das noch bis 1940 weitere Erg nzungen erhielt. Die Anbindung
Stuttgarts an das Rohstoff- (vor allem Holz) und Arbeitskr ftereservat des
Schwarzwaldes mit den St dten Weil der Stadt, Calw, Nagold und Horb
erfolgte zwischen 1868 und 1874 und damit erstin derzweiten Ausbauphase.
Der Ditzinger Bahnhof wurde 1868 er ffnet und blieb f rvier Jahre zugleich
Endpunkt. Erst 1872 erfolgte der Weiterbau der Schwarzwaldbahn.

[~ L P 1_rw

Ditzinger Bahnhof um 1892

Bis heute ist die planerische Ignoranz der damaligen Bahningenieure im
Stadtgrundriss Ditzingens sp rbar. War die Streckenf hrung noch ein lang
diskutiertes Politikum, erfolgte die konkrete Trassenlage allein aus bahn-
technischer Sicht. Eine Anbindung oder gar Einf gung der Bahnlinie in das
vorhandene Siedlungsgef ge war Mitte des 18. Jahrhunderts kein Thema.
Ditzingen lag halt ,an" der Bahnstrecke; der erforderliche Boden wurde
entsprechend enteignet.

F rdie wirtschaftliche Entwicklung Ditzingens ist die fr he Anbindung den-
noch bedeutsam. Begannen sich im ,Bauerndorf* doch alsbald Arbeiter
anzusiedeln, nicht zuletzt weil die Boden- und Mietpreise erheblich unter
denen in Stuttgart lagen.
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Baulinienplan von 1920

Der Baulinienplan von 1920 zeigt die st dtebauliche Zielsetzung: Eine zen-
trale Zugangsachse als direkte Verbindung zwischen Ortskern und Bahnhof,
groBz gige Freifl chen entlang der Gleisanlagen und im Zwischenbereich
eine orthogonale Aufsiedelung.

Im Ortsplan von 1926 sind diese Zielsetzungen noch ablesbar, auch wenn
das Bahnhofsvorfeld nicht angelegt wurde und die Besiedlung sich auf
den Bereich der ,Gerlinger StraBe" konzentrierte. Bereits 1926 sind auch
erste  berlegungen f r eine ,UmgehungsstraBe™ s dlich der Gleisstrecke
sichtbar.

Dem Ortsplan von 1940 ist dann allerdings zu entnehmen, dass die zen-
frale Achse zum Bahnhof nur als FuBwegeverbindung ausgebildet wurde.
Die ErschlieBung — wie die Hauptsiedlungst tigkeit — verblieb stlich des
Bahnhofs auf der ,Gerlinger StraBe®. Auch die s dliche Umfahrung, die
heutige ,SiemensstraBe™, wurde (noch) nicht realisiert. Stattdessen zeigen
sich s dlich der Gleisanlage erste Gewerbebauten und Ausweisung von
Industriefl chen. Diese Planung aus den ersten Kriegsjahren charakterisiert
bis heute die Siedlungsstruktur.




Ortsplan von 1940

2.3.0 Wettbewerbsgebiet Das Wettbewerbsgebiet gliedert sich in einen inneren Kernbereich und
(mit allgemeiner Zielsetzung) einen erweiterten Planungsbereich. Der Kernbereich, dersich vollst ndigin
st dfischen Besitz befindet, soll zeitnah umgestaltet bzw. bebaut werden.

Der Wettbewerb soll in der ersten st dtebaulichen Phase ki ren:

- welche FI chen f rdie st dtfische Infrastruktur (Bahnhofsvor-
platz, Omnibusbahnhof, Park-and-Ride-PI tze, etc.) ben tigt
werden

- welche FI chen ver uBert und mit privaten Nutzungen
(wie etwa Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen,
Wohnungen, Beherbergungsgewerbe, Versammlungsst tten,
etc.) bebaut werden k nnen

Im erweiterten Bereich ist in der ersten Phase die ErschlieBung von Norden

(Innenstadt) und von S den (Gewerbegebiet) inklusive des ruhenden Ver-

kehrssowie diem gliche weitere bauliche Entwicklung auf der unmittelbar
stich angrenzenden privaten FI che zu kI ren.

In der zweiten zur Realisierung anstehenden Phase werden L sungen und
Antworten erwartet:

- wie diese Bauten konkret gestaltet sind

- welche Nutzungsverteilung vorgesehen ist
Der innere Wettbewerbs- oder Kernbereich wird im Norden durch die
Calwer bzw. die Stuttgarter StraBe, im Osten durch die verl ngerte Ger-
linger StraBe, im S den durch die Gleisanlagen und im Westen durch die
Calwer StraRe begrenzt. Die FI che kann bis auf das denkmalgesch tzte
Bahnhofsgeb ude und die Anlagen der DB Station und DB Netz ber umt
werden. Auf den vorhandenen —zum Teil groBkronigen — Baumbestand ist
im Entwurf zu achten.

Dererweiterte Wettbewerbsbereich umfasst die ffentlichen ErschlieBungs-
straBen n rdlich und s dlich der Gleise inklusive des zu Stellplatzzwecken
nutzbaren stillgelegten Gleises 4 sowie die privaten FI chen im Osten der
derzeitigen Stellplatzanlage.




2.4.0 Eigentumsverh Itnisse
und FI chenverf gbarkeit

Die FI chen desinneren Wettbewerbsgebietes befinden sich im Besitz der
Stadt Ditzingen. Ausnahmen bilden allein die Unterf hrung inklusive der
Treppen sowie die Aufzugsanlage (deren Technik im Herbst 2011 erneuert
wurde) und die Bahnsteige. Diese unmittelbar dem Bahnbetrieb dienenden
Bahnanlagen k nnen von der DB Station weder ver uBert, noch aus der
Bahnnutzung entlassen / entwidmet werden. Gleichwohl sollen Unter- und

berf hrungen in die Planungs berlegungen einbezogen werden. (Hier
sind im Nachgang des Wettbewerbs entsprechende Gespr che mit der
DB Station vorgesehen.)

Dieim uRBeren Wettbewerbsgebiets dlichderGleisanlageliegendeFl che
sowie das stillgelegte ehemalige Gleis 4 befinden sich noch im Besitz der
DB Services Immobilen und wird von der DB Bahnpark bewirtschaftet. Hier
ist die Stadt in Kaufverhandlung eingetreten; bis zum Abschluss des Weftt-
bewerbes werden diese FI chen vermutlich st dtisch sein. Dien rdlich der
Gleisanlagen liegenden Parzellen zwischen den Park-and-Ride-Stellpl tzen
und der Gerlinger StraBe im uReren Wettbewerbsgebiet befinden sich
hingegen im Privatbesitz.

Die ehemaligen Bahnfl chen sind zum Grofteil bereits vom Bahnbetrieb
entwidmet. Ausnahmen bilden noch das Gleis 1 und das Empfangsgeb u-
de, da unmittelbar neben dem Gleis 1 wichtige Kommunikationsleitungen
der DB Netz sowie Telefonleitungen der Firma Arcor verlaufen und im
Erdgeschoss des Empfangsgeb udes ein Technikraum untergebracht ist.
Hier wird bis zum Jahresende ein Entwidmungsverfahren gem B § 23 AEG
beim Eisenbahnbundesamt angestrengt; entsprechend der einschl gigen
Rechtsprechung ist von einer Entwidmung dieser st dtischen FI chen
auszugehen. (Die Einrichtungen der Bahn werden dann im Zuge der Bau-
leitplanung gesichert). Die Entwidmung von Gleis 4 wird parallel zu den
Verkaufsverhandlungen beantragt. Mit Beginn des Entwidmungsverfahrens
besteht die M glichkeit, auch die Bauleitplanung nach § 2 (1) BauGB f r
diese FI chen einzuleiten.

Die bestehenden gewerblichen und gastronomischen Nutzungen im Inne-
ren des Wettbewerbsgebietes k nnenvon der Stadtso gek ndigt werden,
dass s mtliche FI chen bis Ende 2012 frei werden. Die Firma Gaus wird
das Gel nde bereits bis zum Ende des Jahres 2011 verlassen. Zum selben
Zeitpunkt | uft auch der Pachtvertrag mit der Gastst tte Hofbr u aus. Die
Vertr ge mit dem Bahnhofskiosk / Handelshaus Dr. Eckert & Co. und der
B ckerei Zachert sind auf Ende 2012 k ndbar.

(Der Zeitpunkt wie die Durchf hrungderBer umungderFl cheniminneren
Wettbewerbsgebiet ebenso wie die Verlegung der noch im Gebiet verlau-
fenden Versorgungsleitungen wird nach dem Wettbewerb zwischen Stadt
und Investor abgestimmt. Gleiches qilt f r die Gew hrleistung einer durch-
g ngigen Nutzung des Omnibusbahnhofs w hrend aller Bauphasen.)

DerBodenrichtwertf rdas Areal kann noch nicht ermittelt werden, da erin
Abh ngigkeit derbeabsichtigten Nutzung, erstnach dem Wettbewerbsver-
fahrenfestgelegt werden kann. Die derzeitigen Richtwerteim unmitteloaren
Umfeld liegen bei 230 EUR/mM2 f r gewerbliche Nutzung und zwischen 410
und 550 EUR/m2 f r Wohnbaufl chen.




2.5.0 Anforderungen an das
Wettbewerbsgebiet aus
der Ausweisung als f rmliches
Sanierungsgebiet

2.6.0 Anforderungen an das
Wettbewerbsgebiet aus
dem Rahmenplan ,,.Bahnhof*

Das Wettbewerbsareal liegt innerhalb des am 26.07.2005 vom Gemein-
derat beschlossen und seit dem 04.08.2005 rechtskr ftig ausgewiesenen
Sanierungsgebietes ,Bahnhof / Gewerbegebiet S d*. Die Sanierung wird
im umfassenden Verfahren durchgef hrt, d.h. die besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB finden Anwendung.

Die wichtigsten Ziele f r das Gesamtgebiet lauten:

a) schaffen von Grundlagen f r die wirtschaftliche Grundst cksnutzung
- Erh hung der Nutzungsdichte
- Grundst cksneuordnung und -zusammenlegung

b) Erhalt und Verbesserung der ErschlieBungsqualit t
- StraBenraum und -ausbau
- Schaffung von Parkierungseinrichtungen

Cc) Ausbau der industrienahen Serviceangebote
- Gastronomie und bernachtung
- Tagungseinrichtungen
- unterst tzende Dienstleistungen, z.B. Kinderbetreuungseinrichtungen

d) Verbesserung der st dtischen Qualit t des Arbeitsumfeldes und des

Erscheinungsbildes (Imagebildung)

- StraBenraumgestaltung, Begr nung der Vorzonen und der
r ckw rtigen Bereiche zur Landschaft / LSG

- Schaffung von Freir umen und Verbesserungen der Zug nglichkeit
der Gr nr ume im Umfeld

- Geb udegestaltung (architektonische Qualit 1)

- Regelung f r Werbeanlagen

e) Enfsch rfung der Konflikte zwischen Gewerbe und Wohnnutzung

Im Laufe des Jahres 2009 war die Entwidmung des Bahnhofsareals vom
Bahnbetrieb sowie die bernahme der FI chen in st dtisches Eigentum
absehbar. Da zugleich konkrete Investitionsabsichten bestanden, hat der
Gemeinderat eine Rahmenplan durch das B ro Prof. Gerd Baldauf aus-
arbeiten lassen sowie den Aufstellungsbeschluss f r den Bebauungsplan
~Bahnhof" gefasst.

Mit der Rahmenplanung wurde der Stadteingang f r alle Bahnnutzer neu
formuliert und die Verkn pfung zwischen den Buslinien und der S-Bahnen,
bzw.dem MIV sowie denRadfahrernund FuBg ngernneugeordnet.Zudem
wurde das Bahnhofsareal in seiner Funktion als Bindeglied zwischen der
Innenstadt und dem GewerbegebietS dsowie als Versorgungskernf rdie
Besch ftigten gest rkt. Des Weiteren wurden Einzelhandelseinrichtungen
sowie eine Versammlungsst tte inklusive der zugeh rigen Stellpl tze im
Gebiet verortet.

Die Rahmenplanungistim Herbst 2009 durch den Gemeinderat beschlossen
worden. Im Zuge des Wettbewerbs ist u. a. zu untersuchen, ob es st dtfe-
baulich oder funktional bessere Konzeptionen gibt. In diesem Fall kann von
der Raumplanung abgewichen werden. Anlage 9




2.7.0 Anforderungen an das
Wettbewerbsgebiet aus
der Lage und Funktion im
Stadigef ge und den allg.
Zielen der Stadtentwicklung

Der Bahnhof — mit seiner direkten S-Bahnanbindung nach Stuttgart (ab
Ende 2012 zudem nach B blingen) und dem zentralen Haltepunkt von
f nf Buslinien — hat eine wichtige Verkehrsfunktion und damit auch eine
zentrale Bedeutung f r die Stadt. Die Gestaltung dieser Entreesituation
ist eine zentrale Aufgabe des Wettbewerbes. Dabei ist Lage, Gr Be und
Nutzung des Bahnhofsvorplatzes zu bestimmen. DerZugang zu den Gleisen,
insbesondere die Ausbildung, die Gestaltung und die Lage der Zug nge
zur Unterf hrung inklusive der barrierefreien Erreichbarkeit derZ geist eine
weitere wichtige Aufgabe.

Ebenfalls neu zu ordnen ist der zentrale Omnibusbahnhof (ZOB). Dieser
muss f nf Buslinien inklusive der FI chen f r Standzeiten aufnehmen, einen
Wetterschutz f r die Fahrg ste und einen Pausenbereich f r die Busfahrer
anbieten (derzeitim Obergeschoss desEmpfangsgeb udesuntergebracht)
und in unmittelbarer N he des Gleiszugangs angeordnet sein. F r Pendler
und Reisende sollte zudem die M glichkeit bestehen, Reisebedarfsartikel
zu erwerben (Kiosk, B ckerei, etc.) Anlage 6

Weiterhinist die gute Erreichbarkeit desBahnhofesf rFulBg ngerzugew hr-
leisten. Von Nordenist der FuBweg WilhelmstraBe, aber auch die Gerlinger -,
die Kirchgarten -und die Johannes-Fuchs-StraRe bedeutungsvoll. VonS den
ist ein neuer Gleis ber-bzw. Gleiszugangin Verl ngerung der Dornierstrake
vorzusehen. Diese Anforderung aus dem Rahmenplan ,SiemensstraBe /
Gewerbe S d" soll die direkte Anbindung des Bahnhofes an das Gewer-
begebiet gew hrleisten. (Nach der geplanten Verlegung der Gerlinger
StraBe auf die DornierstraBe wird der Knoten SiemensstraBe / Dornierstrale
der zentrale Zugang bzw. Verteiler im Gewerbegebiet sein.)

F rRadfahrersind ebenfalls Verbesserungen vorzusehen. Neben der guten
Erreichbarkeit des Bahnhofes sind zugeordnete Abstellfl chen sowie eine
Bike-Station und eine Lade-Station f r E-Bikes zu konzipieren.

Die F hrung desKfz-Verkehrsist zu berdenken. So ist die Erreichbarkeit des
Bahnhofes—auch vordem Hintergrund von neuen Nutzungen—-zu gew hr-
leisten. Hierf r soll gem B dem Rahmenplan ,Siemensstrake /| Gewerbe
S d"im Kreuzungsbereich von der Johannes-Fuchs-Strale und Stuttgarter
StraBe ein Kreisverkehr ausgebildet werden, welcher gleichermalen der
Verfl ssigung des Verkehrs wie der Erm glichung einer Wendem glichkeit
am Bahnhof dient. Von Norden (Innenstadt) ist eine Zufahrt mit 10 Kurzhal-
teoptionen sowie 70 Park-and-Ride-Stellpl tzen einzuplanen. Von S den
sind unter Nutzung des Gleises 4 sowie unter Ber cksichtigung der topo-
grafischen Situation die bestehen Park-and-Ride-Stellpl tze neu zu ordnen
bzw. weitere anzulegen. Anlage 8

SchlieRlich ist der hochbauliche Besatz des Areals zu kI ren. Hierbei ist die
Disposition und Ausgestaltung der Bauk rper zu kI ren. Auf die Vorgabe
von DichtewertenoderH henbegrenzungen wird bewusst verzichtet; diese
sind — vor dem Hintergrund der stadtr umlich zutr glichen Einf gung, der
Proportionierung derFreir ume, des Umgangs mit dem Kulturdenkmal Bahn-
hofsgeb ude, der Verkehrsanforderungen und der L rmsituation — durch
die Teilnehmer zu bestimmen. Die Ausbildung eines Hochpunktes an der
Einfahrt zum Bahnhof ist aus st dtebaulicher Sicht prinzipiell m glich.




2.8.0 Ziele des Wettbewerbs

2.9.0 Vorschriften und Richtlinien

Als Nutzung sind aufbauend auf dem Zentren- und Einzelhandelskonzept
der Stadt Ditzingen vorrangig Einzelhandelsnutzungen —auch groBfl chige
—vorzusehen. Damit soll das beabsichtigte Innenstadtquadrat — bestehend
aus: MarktstraBe, AutenstraBe, Stuttgarter StraBe und Kirchgartenstrale
bzw. Gerlinger StraBe — komplettiert und die bislang abflieBende Kaufkraft
in der Stadt gehalten werden. Bei den Nutzungs berlegungen sind die
Einschr nkungen, welche sich aus den regionalplanerischen Zielsetzungen
ergeben, zwingend zu beachten. Anlage 7

Im Sinne einer durchmischten und damit belebteninnenstadtist aberzugleich
aufeine ausreichende Funktionsmischungzuachten.Sok nnen-nebenden
vorrangig vorzusehenden Einzelhandelsnutzungen - auch gastronomische
Einrichtungen, Einrichtungen des Beherbergungsgewerbes, Versammlungs-
und Sportst tten sowie B ro- und Wohnnutzungen vorgesehen werden.
Wobei die Nutzungs- bzw. Planungs berlegungen jeweils in enger Abstim-
mung mit den Nutzungsvorstellungen der Investoren zu entwickeln sind, da
einer der Siegerentw rfe umgehend realisiert werden soll.

Mit der Freigabe der Bahnfl chen er ffnensich f r die Stadt Ditzingen —in
zentraler Innenstadtlage — neue Entwicklungsperspektiven. Die Stadt ist
gewillt diese einmalige Chance verantwortungsbewusst zu ergreifen und
—neben derNeugestaltung der ffentlichenFl chen-eine zusammenh n-
gende Bebauung mit bereichernden Nutzungen und hoher gestalterischer
Qualit tzurealisieren. Dabeiist die funktionale Ordnung und gestalterische
Ausbildung von f nf Aspekten von zentraler Bedeutung:

1. Das Bahnhofsareal ist — entsprechend Vorgaben des Zentren- und
Einzelhandelskonzeptes — vorrangig durch Einzelhandelsnutzungen
zu entwickeln. Neben dieser Verbesserung der Versorgungs-/Lebens-
situation der Einwohner und der einpendelnden Erwerbst figen sind
weitere Nutzungen vorstellbar.

2. Der S-Bahnhaltepunkt/Stadtzugang ist ansprechender und einpr g-
samer zu gestalten. Ziel ist es, ein Stadt-Enfree zu schaffen, das der
Bedeutung der Stadt als Wirtschafts- und Wohnstandort gerecht wird.

3. Die bislang wenig ausgepr gte Verbindung zwischen dem Gewerbe-
gebiet S d und der Kernstadt ist funktional und gestalterisch zu
verbessern und durch sinnvolle Infrastruktur- bzw. Versorgungsein-
richtungen zu erg nzen.

4. Der zentrale Omnibushalt (ZOB) ist funktional wie sthetisch
aufzuwerten, wobei auch die Verbindung zu den Bahngleisen
und mit der Kernstadt zu bessern ist.

5. SchlieBlich sind die Park-and-Ride-Stellpl tze ansprechender,
platzsparender und effizienter zu organisieren, wobei die
vorhandenen Stellpl tze auf der Nordseite erhalten bleiben sollen.

Bei der Planung sind die einschl gigen Richtlinien und Vorschriften in der
jeweils geltenden Fassung einzuhalten, insbesondere:

1. LBO Baden-W rttemberg

2. Richtlinien des Landes f r bauliche Massnahmen zugunsten
von Behinderten (DIN 18 024 Teil 1 und 2, Bauen f r Behinderte)

3. Energieeinsparverordnung




